leuchtet:

Entwurf Zukunftsfinanzierungsgesetz und erneuerbare Energien

15. Juni 2023

Der Referentenentwurf des Gesetzes zur Finanzierung von zukunftssichernden Investitionen (Zu-
kunftsfinanzierungsgesetz) ist im April veréffentlicht worden. Er sieht auch Anderungen des Kapital-
anlagegesetzbuchs vor, um zumindest im Aufsichtsrecht Sicherheit fur die Handhabung von Anlagen
in Verbindung mit erneuerbaren Energien zu schaffen. Eigentlich wollten wir dartber erst berichten,
wenn ein Regierungsentwurf vorliegt. Das hat uns nun aber zu lange gedauert.

Worum geht es?

Ende Juni 2022 hatte das Bundesfinanzministerium (BMF) ein Eckpunktepapier zu MaBnahmen
zur verbesserten Finanzierung von Zukunftsinvestitionen und zur Erleichterung des Kapitalmarktzu-
gangs fur Unternenmen veroffentlicht. Darin hatte das BMF als Ziel skizziert, die Leistungsfahigkeit
des deutschen Kapitalmarkts zu starken und die Attraktivitdt des deutschen Finanzstandorts zu
erhdhen. Im Eckpunktepapier noch nicht adressiert war das Thema Photovoltaik oder erneuerbare
Energien im Rahmen von Immobilienfonds. Das ist im Gesetzesentwurf nun anders.

Der Entwurf sieht Anderungen von 29 Gesetzen vor. Die wichtigsten stellen wir kurz vor.

Umsatzsteuergesetz

Die Verwaltung von Investmentvermdgen ist derzeit nicht umfassend von der Umsatzsteuer befreit. Sie
gilt nach § 4 Nummer 8 Buchstabe h des Umsatzsteuergesetzes nur fUr die Verwaltung von OGAW,
mit OGAW vergleichbaren alternativen Investmentfonds und Wagniskapitalfonds. Nach der geplan-
ten Regelung wird die Umsatzsteuerbefreiung

kunftig far alle OGAW und alle AIF im Sinne
des § 1 Absatz 2 und Absatz 3 Kapitalanlage-
gesetzbuch gelten. Damit wird mehr Wettbe-
werbsgleichheit mit anderen EU-Mitgliedstaaten
hergestellt. Allerdings ist die Umsatzsteuerbe-
freiung nicht in jedem Fall vorteilhaft. So kénnen
Immobilienfonds, die umsatzsteuerpflichtig ver-

Dokumente zu diesem beleuchtet:

e Referentenentwurf des Zukunftsfi-
nanzierungsgesetzes

mieten, die Zahllast des Fonds bei zwingender
Steuerbefreiung nicht um die Vorsteuer aus der Verwaltungsvergitung mindern. Deshalb winschen
sich verschiedene Verb&nde mit der Anderung des § 4 Nummer 8 Buchstabe h des Umsatzsteuer-
gesetzes die Mdglichkeit fir eine Option zur Umsatzsteuer.
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heute heute und kiinftig nach ZuFinG kiinftig nach ZuFinG

Immobilien-Investmentvermogen Immobilien-Investmentvermogen Immobilien-Investmentvermogen

Freiflichenanlage
mit Anlagegrenze
15 %

Auslagerung an
externen Betreiber

betreibt
Aufdachanlage

externer Betreiber

Betreiberrisiko

heute: Praxis, aber Beschrankungen bei Einnahmen
kiinftig: ausdriicklich gesetzlich gestattet, keine investmentrechtlichen Beschrankungen

Kapitalanlagegesetzbuch

Im Eckpunktepapier noch nicht angesprochen war die Erganzung des Investmentrechts in Bezug auf
erneuerbaren Energien und Ladestationen. Insbesondere die Vorschriften zu den Immobilien-Son-
dervermdgen reflektieren derzeit nicht das politische Ziel, den Ausbau der erneuerbaren Energien
voranzutreiben. Es besteht keine rechtliche Sicherheit, ob oder in welchem MaBe EEG-Anlagen von
Immobilienfonds gehalten und betrieben werden durfen. Aus steuerlicher Sicht hatten wir dem The-
ma unseren Podcast am 7. Dezember 2022 gewidmet. Zumindest das investmentrechtliche Thema
nimmt der Gesetzgeber jetzt in Angriff, so dass die meisten Fragen durch das Zukunftsfinanzierungs-
gesetz geklart werden.

Freiflaichenanlagen

Zunachst wird der Katalog der flir Immobilien-Sondervermdgen erwerbbaren Vermbgensgegenstan-
de erweitert um unbebaute Grundsticke, die fur die Errichtung von Anlagen zur Erzeugung, zum
Transport oder zur Speicherung von Strom, Gas oder Warme aus erneuerbaren Energien bestimmt
und geeignet sind (neue Nummer 3a in § 231 Absatz 1 Kapitalanlagegesetzbuch). Das ermdglicht
den Erwerb von Freiflachen, auf denen solche Anlagen installiert werden kénnen. Fur diese Grund-
stlicke ist eine Anlagegrenze von 15 Prozent des Bruttoinventarwertes vorgesehen. Spezial-AlF mit
festen Anlagebedingungen kénnen von der Anlagegrenze abweichen; hier sollte vom Gesetzgeber
klargestellt werden, dass der Spezial-AlF durch das Uberschreiten der 15 Prozent-Grenze nicht zu
einem operativ tatigen Unternehmen wird.
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Nicht klar ist, ob der Gesetzgeber tatsachlich nur den Erwerb unbebauter Grundstlcke erlauben will
oder fur ein Immobilien-Sondervermdgen die Grundstiicke auch noch wahrend der Errichtungspha-
se oder deren Abschluss erwerbbar sind. Nach unserem Verstandnis soll ,unbebaut” hier bedeu-
ten, dass das Grundstiicke nicht mit Miet-, Geschafts- oder gemischt genutzten Gebauden bebaut
sein darf; die Anlagen zur Erzeugung, zum Transport oder zur Speicherung von Strom, Gas oder
Warme aus erneuerbaren Energien dirfen demgegentber durchaus schon beim Erwerb auf dem
Grundstlck installiert sein. Denn sachlich handelt es sich um Freiflachenanlagen, die — anders als
Aufdachanlagen oder Anlagen, die in einem baulichen Zusammenhang mit einem Geb&ude stehen
(etwa Uber den Parkplatzflachen) — in keinem baulichen Zusammenhang zu einem Gebaude stehen.
Der Gesetzgeber sollte die Vorschrfit aber nachbessern, um die Unklarheit zu beseitigen.

Nur Eigentum

Grundstlucke fur Freiflachenanlagen werden oft nicht verkauft, sondern nur befristet zur Nutzung
Uberlassen. Um das in der gesetzlichen Regelung abzubilden, sollte die neue Nummer 3a in § 231
Absatz 1 Kapitalanlagegesetzbuch um eine Bestimmung Uber andere Nutzungsrechte, vergleichbar
dem NieBbrauch nach § 231 Absatz 1 Nummer 6 Kapitalanlagegesetzbuch, erganzt werden.

Bewirtschaftungsgegenstande

Die Frage, ob fur offene Immobilien-Sondervermégen Photovoltaikanlagen auf dem Dach oder an
der Fassade der Immobilien installiert und betrieben werden durfen, wird nun geklart. Der § 231
Absatz 3 Kapitalanlagegesetzbuch wird erganzt. Bislang erlaubt er den Erwerb von Gegenstanden,
die zur Bewirtschaftung der Vermdgensgegenstande des Immobilien-Sondervermdgens, also der
Immobilien, erforderlich sind. Hier ist umstritten, ob oder unter welchen Umstanden Photovoltaik-

anlagen diese Voraussetzung erflllen. Nach
der neuen Regelung werden Gegenstande, Podcast zu diesem beleuchtet:
die zur Energieerzeugung aus erneuerbaren
Energien dienen oder fUr Ladestationen fur
Elektrofahrzeuge oder Elektrofahrrader er-
forderlich sind, in der Vorschrift genannt. Der
Gesetzgeber will damit klarstellen, dass ,er-
forderlich“ fur die Bewirtschaftung nicht im
strengen technischen Sinne zu verstehen ist.
Die Verwaltungspraxis und unsere Auffassung
in der Beratung der letzten Jahre wird damit
vom Gesetzgeber bestétigt. Bisher haben wir
in der Praxis allerdings bei den Einnahmen aus

Photovoltaikanlagen Beschrankungen vorge-
sehen — dies ware nun kinftig nach dem Kapitalanlagegesetzbuch nicht mehr notwendig (anders
sieht das steuerlich fUr Spezial-Investmentfonds aus). Nach der Begriindung wird § 231 Absatz 3
Kapitalanlagegesetzbuch um Aufdachanlagen und Ladestationen erganzt. Das ist aus unserer Sicht
eine ungltckliche Formulierung, weil dadurch die Frage aufgeworfen werden kann, ob Anlagen auf
dem GrundstUck — nicht auf dem, aber in Zusammenhang mit dem Geb&ude wie zum Beispiel eine
ParkplatzUberdachung — zu den Bewirtschaftungsgegenstanden zahlen.

Betrieb ist erlaubt

SchlieBlich bekommt § 231 des Kapitalanlagegesetzbuchs einen neuen Absatz 6. Der besagt, dass
die Kapitalverwaltungsgesellschaft fir das Immobilien-Sondervermdgen sowohl Freiflachenanlagen
nach Absatz 1 Nummer 3a als auch Gegenstande (Anlagen) und Ladestationen nach Absatz 3 be-
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treiben darf. Eine Verpachtung an Dritte ist moglich, aber nicht erforderlich, unabhangig von der
Verwendung des erzeugten Stroms. Auch hier wird unsere Auffassung vom Gesetzgeber bestatigt.

Unklar ist, ob oder wie sich diese Regelung auf die Verwaltung anderer Fonds auswirkt. Fur Infra-
struktur-Sondervermégen und offene inldndische Spezial-AlF mit festen Anlagebedingungen ergibt
sich die Anwendung des § 231 Absatz 6 Kapitalanlagegesetzbuch aus den Verweisen in § 260a
und § 284 Absatz 1 Kapitalanlagegesetzbuch. Fir geschlossene Publikums-AlF und allgemeine

Spezial-AlF fehlt ein solcher Verweis. Hier sollte der Ge-
setzgeber eine Regelung erganzen, dass den Kapital-
verwaltungsgesellschaften Errichtung und Betrieb von
EEG-Anlagen und Ladestationen im Rahmen der Verwal-
tung aller AIF gestattet ist.

Keine steuerlichen Begleitregelungen

Das Zukunftsfinanzierungsgesetz sieht leider keine An-
derungen des Investmentsteuergesetzes vor. Zwar wur-
de durch das Jahressteuergesetz 2022 das Problem
des Statusverlustes der Spezial-Investmentfonds (Kapi-
tel 3-Fonds) etwas entschérft. Nichtsdestotrotz besteht
nach wie vor das Risiko, dass ein Spezial-Investment-
fonds durch den Betrieb von EEG-Anlagen seinen steu-
erlichen Status verliert. Diesem Thema hatten wir unser
Podcast am 7. Dezember 2022 gewidmet.

Der Gesetzesentwurf sieht auch keine steuerlichen Re-
gelungen fur die Direktanlage institutioneller Anleger vor.

i Riickfragen stehen wir Ihnen
gerne zur Verfiigung!
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. . . Alexander Skowronek
Insbesondere steuerbefreite Anleger wir Pensionskassen Partner . Steuerberater . Rechtsanwalt
sehen sich dem Risiko ausgesetzt, ihre Steuerbefreiung Tel. +49 211 946847-62
zu verlieren, wenn sie ihre Immobilien mit EEG-Anlagen alexander.skowronek@bepartners.pro

oder Ladeséaulen ausstatten.

Die Folgen eines Verlusts des steuerlichen Status oder
der Steuerbefreiung sind dramatisch, so dass die Spezial-Investmentfonds und steuerbefreiten Anle-
ger hochste Vorsicht walten lassen missen, um ihn zu vermeiden. Hier sollte der Gesetzgeber Nagel
mit K&pfen machen und die nétigen steuerlichen Anderungen bewirken, damit nicht am Ende die
steuerlichen Risiken den Ausbau der Infrastruktur fUr erneuerbare Energien verhindern. Ansonsten
sind die geplanten Anderungen des Kapitalanlagegesetzbuchs zielfihrend und bedUrfen nur noch
der einen oder anderen Verbesserung und Klarstellung.

N
bepartners

Bodecker Ernst & Partner mbB | Steuerberater . Rechtsanwélte
NordstraBe 116-118 | 40477 Dusseldorf
https://www.bepartners.pro

Obgleich unsere Mandanteninformationen sorgfaltig erstellt werden, wird keine Haftung flr Fehler oder Aus-
lassungen tbernommen. Der Inhalt der Informationen stellt keinen steuerlichen oder sonstigen rechtlichen
Rat dar und ersetzt keine auf den Einzelfall bezogene steuerliche oder anwaltliche Beratung. Hierflr stehen

lhnen unsere in der Mandanteninformation genannten Ansprechpartner gerne zur Verfiigung.


http://www.bepartners.pro
mailto:alexander.skowronek%40bepartners.pro?subject=beleuchtet%3A%20Entwurf%20Zukunftsfinanzierungsgesetz%20und%20erneuerbare%20Energien
mailto:harald.kuhn%40bepartners.pro?subject=beleuchtet%3A%20Entwurf%20Zukunftsfinanzierungsgesetz%20und%20erneuerbare%20Energien
mailto:carsten.ernst%40bepartners.pro?subject=beleuchtet%3A%20Entwurf%20Zukunftsfinanzierungsgesetz%20und%20erneuerbare%20Energien
mailto:carsten.boedecker%40bepartners.pro?subject=beleuchtet%3A%20Entwurf%20Zukunftsfinanzierungsgesetz%20und%20erneuerbare%20Energien
https://laws.bepartners.pro/kagb/2023-03-01/#p260a
https://laws.bepartners.pro/kagb/2023-03-01/#p284a1

